Meéstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, Praha, Smichov, 150 22, IC 063631, DIC: CZ00063631,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.1. 69024-2000857329/0800, zastoupena MUDT.
Radkem Klimou, starostou Méstské ¢asti Praha 5

(dale jen ,,Vlastnik®)

¢ini niZe uvedeného dne, mésice a roku

toto

PROHLASENI VLASTNIKA
ve smyslu ustanoveni § 1166 zikona ¢. 89/2012 Sbh.,
ob&anského ziakoniku, v platném znéni (dale jen ,,Ob&ansky zakonik*),

kterym Vlastnik rozd€luje své vlastnické pravo k pozemku parc. &. 2913 — zastavénd plocha a
nadvoii, o vyméfe 510 m2, jehoZz soudasti je i vlastnické prdvo k domu &.p. 33, vie
v katastralnim tizemi Smichov, zapsano na listu vlastnictvi &. 2787, vedeném Katastralnim
Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, na vlastnické pravo k
jednotkam




L.
Uvodni ustanoveni

1.1 Hlavni mésto Praha je vlastnikem majetku, ktery je popsan v ¢LI. tohoto prohlaseni.
Mestské &asti Praha 5 je v souladu s ustanovenim zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st&
Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobn€ popséan v ¢l. L. a II.
tohoto prohlaseni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodateni Méstské asti
Praha 5. Mé&stska ¢ast Praha 5 podle zékona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, naklada
se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika ve vztahu ke své€fenému
majetku, ktery jest podrobné popsan v ¢l. 1. a II. tohoto prohlaseni.

Mé§tské ¢ast Praha 5 se sidlem: néméstvl’ 14. fijna 1381/4, Praha, Smichov, 150 22, IC 063631,
DIC: CZ00063631, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.u. 69024-2000857329/0800 je
tedy vlastnikem

pozemku parc. €. 2913 — zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 510 m2, jehoz soudasti je i
vlastnické pravo k domu &.p. 33 (dale tézZ jako ,,Budova®) vSe v katastralnim Gzemi Smichov,
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2787 pro obec Praha, vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni
mésto Prahu. Shora specifikovany pozemek parc. ¢ 2913 (dale téZ oznaCovany jako
,Pozemek*) je pozemkem - zastavénou plochou, jehoZ soucasti je Budova

Vlastnik timto prohldSenim vymezuje tento pozemek jako spolednou &ist uréenou k
spole¢nému uZivani viech vlastnikli jednotek v Budove.

1.2 Vlastnik rozd€luje své vlastnické pravo k Pgzemku, jehoz soucasti je i jeho vlastnické
pravo k Budové, timto prohldSenim na vlastnické préavo k jednotkdm v poctu 12 bytovych
jednotek a 4 nebytové jednotky. Jednotky jsou popsany v souladu s p¥islusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku niZe v ¢l. I tohoto ProhlaSeni.

[
t

IL
Vymezeni jednotek

2.1 Tam, kde se v této €asti hovoii o podlahové plose bytu/nebytového prostoru v jednotce,
mysli se tim zdkonna podlahové plocha podle § 1222 Obcanského zakoniku, kterou tvoii
pudorysné plocha viech mistnosti bytu/nebytového prostoru v¢etné pliidorysné plochy vsech
svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitt bytu/nebytového prostoru, jako jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Piidorysné plocha je vymezena vnitinim
licem svislych konstrukci ohraniujicich byt/nebytovy prostor v&etné jejich povrchovych
uprav (plocha omitky neni zapoditana v ploSe bytu). Zapoditdva se také podlahova plocha
zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiin€ ve zdech v byté/nebytovém
prostoru, vany a jiné zatizovaci pfedméty ve vnitini ploSe bytu/nebytového prostoru.

Oproti tam, kde se hovoii o ploSe celkem bytu/nebytového prostoru v jednotce, mysli se tim
soucet pudorysnych ploch vSech mistnosti bytu/nebytového prostoru.

Vlastnik prohlasuje, Ze vymezuje niZe uvedené jednotky v souladu s ustanovenimi § 1164
Obcanského zdkoniku takto (pfiCemz tam, kde se v této ¢asti mluvi o ,,pozemku®, mysli se tim
veskeré pozemky uvedené v ¢€l. I tohoto prohlaseni, které jsou spole¢nou ¢asti nemovitosti):




Seznam jednotek v budové

&.jednotky druh jednotky podlazi podlahové plocha v m? spoluvlastnicky podil
331 byt 1NP 44.8 448/20481
33/8 byt 2NP 180,2 1802/20481
3311 byt 2NP 171,0 1710/20481
33/2 byt 3NP 182,5 1825/20481
33/3 byt 3NP 108,9 1089/20481
33/13 byt 3NP 57,1 571/20481
33/6 byt 4ANP 174,6 1746/20481
33/12 byt 4ANP 181,8 1818/20481
33/4 byt 5NP 96,4 964/20481
33/7 byt 5NP 144,5 1445/20481
33/8 byt 5NP 115,8 1158/20481
33/15 byt 6NP 91,5 915/20481
33/901 jiny nebyt.prostor 1PP-1NP 135,1 1351/20481
33/902 jiny nebyt.prostor 1PP-1NP 243,2 2432/20481
33/903 jiny nebyt.prostor 1PP-1NP 66,7 667/20481
33/904 jiny nebyt.prostor 1NP 54,0 540/20481




Jednotka é&islo: 331 je byt, s pfislusenstvim a obsahuje:

2

mistnost plocha/m vybaveni
predsiri 86 1 vana
kuchyri 12,5 1 bojler
pokoj 13,7 1 WC
wC 1,5 1 umyvadlo
koupelna 2,0 2 michaci baterie
komora 46 1 postovni schranka
plocha celkem 42,9
Prostory ve vylugném uZivani jednotky:
B Podlahova plocha 44,8

Soucasti jednotky je jeji vedkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboproudd), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventilll. K viastnictvi jednotky patfi podlahova

krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pfi€ky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech nemovitosti: 448/20481
Jednotka gislo: 33/  jebyt s pﬁ’sluée‘hstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? ‘vybaveni
kuchyni 23,9 1 ! vana
pokoj 27,5 1 karma
pokoj 24,8 1 WC
pokoj 32,3 2 umyvadlo -
pokoj 16,7 3 michaci baterie
pfedsin 22,7 1 postovni schranka
koupelna 7,9
wce 1,2
komora 8,1
spiz 1,6
plocha celkem 166,7
Prostory ve vyluéném uZivani jednotky:

. balkon

Podlahova plocha 180,2

Soucasti jednotky je jeji vedkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné& uzaviracich ventild. K viastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ
i vstupni dvere.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech nemovitosti: 1802/20481




Jednotka dislo: 33/11  je byt, s pfisluSenstvim a obsahuije:

2

mistnost plocha/m vybaveni

kuchy 14,3 2 vana

predsin 17.2 2 WC

pokoj 22,7 2 umyvadlo

pokoj 31,9 4 michaci baterie
spiz 2,2 1 bojler

komora 45 1 kotel

pokoj 27,8 1 postovni schranka
pokoj 27,3

koupelna 31

wce 1,6

koupelna+wc 50

plocha celkem 157,6

Prostory ve vyluéném uZivani jednotky:

lodzie

balkon Podlahova plocha 171,0

Sougasti jednotky je jeji veskera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventili. K vlastnictvi jednotky patfi podiahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné piigky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvniti jednotky, jakoz
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech ﬁemovitosti: 1710/20481
\
Jednotka ¢&islo: 33/2 e byt, s pfislu§enstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybaveni
kuchyn 17,1 1 "~ vana
predsi 224 1 karma
pokoj 24,2 1 WC
pokoj 28,2 1 umyvadio
_pokoj 25,6 2 michaci baterie
pokoj 32,3 1 postovni schranka
koupelna 8,0
wce 1,3 _
spiz 1,7
komora 8,2
plocha celkem 169,0
Prostory ve vyluéném uzivani jednotky:
- balkon

Podlahova plocha 182,5

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventildl. K viastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnit jednotky, jako2
i vstupni dvere.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech nemovitosti: 1825/20481




Jednotka &islo: 33/3 je byt, s pfislusenstvim a obsahuje:

mistnost plocha/m? vybaveni

kuchyn 14,4 1 vana

predsini 17,0 1 karma

pokoj 32,5 1 WC

pokoj - 22,4 1 umyvadlo
koupelna 48 2 michaci baterie
wce 1.6 1 postovni schranka
komora 46

spiz 2,2

plocha celkem 99,5

Prostory ve vyluéném uzivani jednotky:

balkon -

Podlahova plocha 108,9

Sougasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, vetné uzaviracich ventill. K vlastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvniti jednotky, jakoz
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych €astech {'nemovitosti: 1089/20481
i
Jednotka &islo: 33/13  je byt, s pfislusénstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybaveni
kuchyn 17,8 1 vana
pokoj 27,5 1 bojler
koupelna 55 1 WC
wce 08 1 umyvadlo
predsii 3,6 2 michaci baterie
1 postovni schranka

plocha celkem 55,1
Prostory ve vyluéném uzivani jednotky:

Podlahova plocha 571

Souéasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventill. K vlastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pficky, vnitini dveie a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovitosti: 571/20481




Jednotka Cislo: 33/6  je byt, s prislusenstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybaveni

kuchyfi 14,5 1 vana

predsin 19,9 1 bojler

pokoj 33,0 1 WC

pokoj 22,5 1 umyvadlo
pokoj 29,1 2 michaci baterie
pokoj 29,2 1 _ po$tovni schranka
we 1,5

koupelna 45

spiz 2,2

komora 48

plocha celkem 161,2

Prostory ve vyluéném uzivani jednotky:

balkon ° '

Podlahova plocha 174,6

Soudasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventili. K viastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych gastech nemovitosti: 1746/20481
\
Jednotka &islo: 33/12  je byt, s pfislu§énstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybaveni
kuchyri 17,3 1 vana
predsifi 21,8 1 karma
pokoj 32,1 1 WC
pokoj 25,0 1 umyvadlo
pokoj 24,7 2 michaci baterie
pokoj 28,2 1 postovni schranka
koupelna 7,9
we 1.4
komora 8,2
spiz 1,7 -
plocha celkem 168,3
Prostory ve vyluéném uzivani jednotky:
balkon

Podlahova plocha 181,8

Soudasti jednotky je jeji veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventili. K vlastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovitosti: 1818/20481




vybaveni

je byt, s pfislusenstvim a obsahuije:

vana

kotel

WC

umyvadlo

michaci baterie

ANl

postovni schranka

Jednotka €islo: 33/4
mistnost plocha/m®
predsin 3,8
pokoj 24,3
pokoj+kk 26,0
koupelna+wc 44
pokoj 19,2
pokoj 12,4
plocha celkem 90,1
Prostory ve vyluéném uzivani jednotky:
balkon

Podlahova plocha 96,4

Soudasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace siino
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventilli. K vlastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf' jednotky, jakoz

i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech 'nemovitosti: 964/20481

Jednotka &islo: 33/7  je byt, s pfisluiénstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? wi

kuchyn 4.6 1 vana

predsifi 18,6 1 kotel

pokoj 22,8 1 WC

pokoj 33,0 1 umyvadlo B
pokoj 29,1 2 michaci baterie
koupelna 49 1 postovni schranka
wce 1,5

spiz 2,3

pokoj 14,8

plocha celkem 131,6

Prostory ve vyluéném uZivani jednotky:

balkon

Podlahova plocha 144,5

Sougasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventill. K vlastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady sté&n, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz

i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovitosti: 1445/20481




Jednotka E&islo: 33/8  je byt, s pfislusenstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybaveni

kuchyi 17,5 1 vana

predsin 15,2 1 sprcha

pokoj 24,6 1 WC

pokoj 28,3 1 umyvadlo

pokoj 8,2 3 michaci baterie
koupelna 7,7 1 karma

wc 1.7 1 postovni schranka
komora 1,7

plocha celkem 104,9

Prostory ve vylu&ném uZivani jednotky:

balkon -

balkon Podlahova plocha 115,8

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rezvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventild. K vlastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pfi€ky, vnitfni dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech nemovitosti: 1158/20481
é‘\

Jednotka gislo: 33/15 je byt, s prislu$énstvim a obsahuje;
mistnost plocha/m® vybaveni
kuchyii 8,2 L vana
predsiri 2.4 1 kotel
pokoj 232 1 e
pokoj 13,0 1 umyvadio
pokoj 18,4 2 michaci baterie
koupelna+wc 44 1 postovni schranka
hala 17,4 -
plocha celkem 87,0

Prostory ve vylu&ném uzivani jednotky:

Podlahova plocha 91,5

Na vlastnika jednotky 33/15 pfechazf jako na povinného - vécné bifemeno uzivani této bytové jednotky
v podkrovi domu &.p.33, zaps.pol.vz §51/2000, pravni nastupnictvi P(dni byty Smichov,druZstvo.

Soucasti jednotky je jeji vedkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventild. K vlastnictvi jednotky patfi podiahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoz
i vstupni dvere.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech nemovitosti: 915/20481




Jednotka Cislo: 33/901 je jiny nebyt.prostor, s pfisluenstvim a obsahuje:

mistnost plocha/m? vybaveni

obchodni prostor 55,7 2 umyvadio
kancelar 5.3 1 wC

technick& mistnost 0.5 2 michaci baterie
weC 1,4 1 kotel

sklad 44,1 1 po&tovni schranka
sklad 19,2

plocha celkem 126,2

Prostory ve vyluéném uzivani jednotky:

Podlahova plocha 135,1

Soudasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventild. K vlastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitfni omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvniti jednotky, jakoz
i vstupni dvefe. -

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech nemovitosti: 1351/20481
Jednotka ¢&islo: 33/902 je jiny nebyt.prostor, s pfislusenstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybaveni
obchodni prostor 31,2 8 umyvadio
obchodni prostor 50,6 3 WC
chodba 3,2 1 pisoar
technicka mistnost 40 8 michaci baterie
wc 2,1 2 bojler
obchodni prostor 30,4 1 postovni schranka
wCeC 1,3
predsif wc 1,4 v
wce 16
pfedsin wc 31
chodba 1.7 -
kancelaf 13,9
sklad 6,7
sklad 4.1
sklad 41
sklad 2,3
sklad 2,0
sklad 11,3
sklad 45,8
plocha celkem 220,8

Prostory ve vylu&ném uzivani jednotky:

Podlahova plocha 243,2

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetné uzaviracich ventild. K vlastnictvi jednotky patii podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna nachdzejici se uvnitf jednotky, jakoz
i vstupni dvere.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech nemovitosti: 2432/20481




Jednotka Eislo: 33/903 je jiny nebyt.prostor, s pfislusenstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybaveni

‘obchodni prostor 12,1 1 WC

obchodni prostor 30,4 1 bojler

kuchyrika 8,2 1 postovni schranka

we 1.6 -

sklad 10,3

plocha celkem 62,6

Prostory ve vylu€ném uZivani jednotky:

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetn& uzaviracich ventildi. K viastnictvi jednotky patfi podlahova

krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pricky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ
i vstupni dvere.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech nemovitosti: 667/20481
\

Jednotka ¢islo: 33/904 je jiny nebyt.prostor, s pfislu$enstvim a obsahuje:
mistnost plocha/m? vybavehi
wce 1,2 2 umyvadlo
$atna 2,6 2 WC
chodba 2,0 2 pisoar -
obchodni prostor 7.5 2 michaci baterie
obchodni prostor 31,5 1 bojler
we 0,9 1 kotel
wce 3,4 1 postovni schranka

plocha celkem 491
Prostory ve vylugném uzivani jednotky:

Podlahova plocha 54,0

Soucasti jednotky je jeji veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace silno

i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni, véetn& uzaviracich ventildl. K viastnictvi jednotky patfi podlahova
krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pficky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvniti jednotky, jakoz
i vstupni dvefe.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech nemovitosti: 540/20481

Podlahova plocha 66,7




III.
Urdeni spoleénych &asti

3.1 Jednotky zahrnuji i podil na spolednych &astech nemovité véci. Spoleéné jsou alespoti ty

Casti

nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim jednotek spole¢nsg.

Spole¢nymi ¢astmi je Pozemek a dale vSechny ostatni pozemky funkéné souvisejici

s provozem a spravou Budovy a uZivanim jednotek tak, jak jsou tyto pozemky uvedeny v &l.
1.1 vyie.

3.2 Spole¢nymi ¢astmi Budovy jsou dale zejména:

a.

b.

vodorovné a svislé nosné konstrukce veetnd zékladi Budovy, obvodové stény
Budovy,

strecha v¢etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabu
a svodu venkovnich &i vnitfnich Budovy,
zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do Budovy, pricel, schodisté, chodby,
vypIné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna),
balkony, lodZie, terasy, atria, i v piipadé, Ze jsou pifstupné pouze z bytu ¢i nebytového
prostoru, dvefe z balkond, lodZii a teras; tyto spole¢né Césti, jsou-li p¥istupné pouze
zbytu ¢&i z nebytového prostoru, jsou vzdy ve vyluéném uZivani vlastnika pfislusné
jednotky,
vytahy ve spoletnych &astech, véetng evakuatnich a pozarnich vytahfi, poZarni
schodi$te,
ko¢arkdrny, mistnosti sprévce, mistnosti slaboproudu nachazejici se ve spoleénych
Castech Budovy, které nejsou vymezeny jako byt ani jako nebytovy prostor nebo
soudast bytu ¢i nebytového prostoru, "
mistnosti se sklepnimi kéjemi,
obvodové st€ny prostorové ohraniCujici byt ¢&i nebytovy prostori v pripadé, Ze jde
0 nenosné svislé konstrukce, dale vdechny nosné svislé konstrukce uvnitfé  bytu &
nebytového prostoru, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou
povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby a ptipadné krytiny na sténach,
tapety, dfevéné & jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné wvnitini obloZeni
stén nebo stropd, a dale konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,
podlahy jsou spoleénymi &4stmi Budovy, vyjma podlahovych krytin -v byt ¢&
v nebytovém prostoru a vicho, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou kro¢ejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-li  soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych &4sti Budovy,
piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodévky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu ¢&i
z nebytového prostoru, domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod,
rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,
rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at ide o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky
od nich az k pomé&rovym mé¥idlim pro byt ¢i nebytovy prostor véetng téchto metidel
nebo uzavérd; to se netykd rozvodii uvnité bytu &i nebytového prostoru, véetnd
vodovodnich baterii,
protipoZarni za¥izeni, nouzové osvétleni véetnd zaloZznich zdroji, osvétleni spole¢nych
Casti,
veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu ¢i nebytového prostoru,
pokud byla pofizena jako spolen4; to se netyka zatizeni vzduchotechniky, poridi-li je
vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci,
systémy rozvodu a piijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu &
nebytového prostoru,




p. rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba spolednych
¢asti Budovy, vjezdove zavory, brany, vrata a jiné piisluSenstvi Budovy, které je
nezbytné€ nutné k provozu Budovy a k uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k
tomuto ucelu ur¢eno.

3.3 Spole¢né ¢asti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a tudrzbg
v8ichni spoluvlastnici z titulu svého vlastnického préva. Nezastavénou &ast Pozemku maji
prévo uzivat vlastnici v8ech jednotek v Budové tak, aby nerusili ostatni vlastniky jednotek v
Budove. Spolecné ¢asti Budovy, které jsou dle tohoto prohlaseni uréeny k vyluénému uzivani
vlastnika konkrétni jednotky, mohou byt uZivany pouze piisluinym vlastnikem dané jednotky
stim, Ze tento vlastnik musi umoZnit pfistup do t&chto spolednych &asti v souladu
s ustanovenim § 1183 odst. 1 Ob&anského zdkoniku.

IV.
Urd¢eni podilii na spoleénych &astech

4.1 Podily vlastnikii jednotek na spoletnych &astech jsou stanoveny na zdkladé ustanoveni
§ 1161 Obcanského zdkoniku. Velikost podild na spolenych &astech se ¥idi vzajemnym

pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose viech jednotek
v Budove.

4.2 Konkrétni spoluvlastnické podily vlastniki jednotek jsou na zakladg vySe uvedeného
stanoveny takto:

¢ jednotky druh jednotky podlazi podlahova plocha v m spoluvlastnicky podil
33/1 byt INP 44.8 448/20481
33/9 byt 2NP 180,2 1802/20481
33/11 byt 2NP 171,0 1710/20481
3372 byt 3NP 182,5 1825/20481
33/3 byt 3NP ' 108,9 1089/20481
33/13 byt 3NP ‘, 57,1 571/20481
33/6 byt 4NP 174,6 1746/20481
33/12 byt 4NP 181,8 1818/20481
33/4 byt SNP 96,4 964/20481
33/7 byt 5NP 144,5 1445/20481
33/8 byt SNP 115,8 1158/20481
33/15 byt 6NP 91,5 915/20481
33/901 jiny nebyt.prostor LPP-1NP 135,1 1351/20481
33/902 jiny nebyt.prostor 1PP-INP 2432 2432/20481
33/903 jiny nebyt.prostor 1PP-INP 66,7 667/20481
33/904 jiny nebyt.prostor INP 54,0 540/20481

V.

Priva a povinnosti Vlastnika pFechdzejici na vlastniky jednotek
5.1 Na vlastniky jednotek piejdou zapisem vkladu vlastnického prava k jednotkam do katastru

nemovitosti viechna prava a zavazky tykajici se Budovy, jejich spoleénych &asti a Pozemku, a
to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podiltim ke spole¢nym &astem Budovy,
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piislugejicim ke kazdé jednotce. Vlastnik kazdé jednotky je oprévnén uZivat spolecné Easti
Budovy a nezastavénou &ast Pozemku tak, aby tim nebranil v uZivani vlastnikim ostatnich
jednotek. Z pravnich tkoni tykajicich se spoleSné véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a
povinni v pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na Budove.

Na vlastniky jednotek prechézeji prava a povinnosti vyplyvajici ze smluv tykajicich se
Budovy a jeho spole¢nych ¢asti, zejména:

a) smluv a pfihlasek tykajicich se dodavek médii a sluzeb pro budovu a jeji vlastniky
b) ) smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a vykonu dal$ich prav a povinnosti
- zajidténi spravy nemovitosti na zédklad® mandatni smlouvy uzavfené se spole¢nosti
CENTRA a.s., se sidlem Praha 5, Plzetiska 5b/3185, 1C: 18628966
¢) z ptipadnych zéapisi v &asti C listu vlastnictvi &. 2787, vedenym Katastralnim ufadem
pro Hlavni mé&sto Prahu — katastralni pracovi§té Praha, pro katastralni uzemi Smichov.
Na vlastnika jednotky 33/15 prechézi jako na povinného - v&cné bfemeno uZivani této bytove
jednotky v podkrovi domu &.p.33, zaps.pol.vz 551/2000, pravni néstupnictvi Pudni byty
Smichov,druzstvo.
Tato bytova jednotka 33/15 byla vystavéna pravnim piedchtidcem Stavebniho bytového
druzstva Tvorba, IC 000 33 944 na zakladé stavebniho povoleni &.: Vyst.Sm.33-12.294/1967
ze dne 5.6.1967. Pravnim néstupcem Stavebniho bytového druzstva Tvorba, IC 000 33 944 se
sidlem Praha 5, Jana¢kovo nabteZi 43 je druZstvo Pidni byty Smichov, druzstvo, IC 251
00 661 se sidlem Praha 5, Jana¢kovo nabfezi 29. Na Zakladé vyse uvedeného piechazi na
Piidni byty Smichov, druZstvo, IC 251 00 661 v&cné bfemeno prava uZivani bytové jednotky
&. 33/15, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu — KP, Praha
pro obec Praha, k.4. Smichov, uvedené na LV 2787, oddil C, zaps. pol. vz 551/2000.

Vlastnik budovy a pozemkd dale prohlasuje, Ze kromé prav a zdvazkii citovanych v tomto
prohlaseni, nevaznou na budov& a pozemku zastavéném a vécné piisluSném k budové Zadna
jina zéastavni prava, v&cna bfemena ani jind pravni omezeni.

VL.

Pravidla pro sprava Budovy a uréeni spravce

6.1 Pokud toto prohlageni & platné a G¢inné stanovy spoledenstvi neuruji jinak, podrobnosti
o &innostech tykajicich se spravy Budovy a Pozemku se fidi pravnimi pfedpisy.

6.2 Spravcem Budovy a spolegnych &asti do vzniku spoleCenstvi vlastnikii jednotek je
pavodni vlastnik budovy, tedy hlavni m&sto Praha - Méstska ¢ast Praha 5, IC: 000 63 631, se
sidlem nam&sti 14. ¥{jna 1381/4, 150 22 Praha 5 - Smichov (déle pro ucely tohoto ¢lanku jen
spravce"). Pro ptipad uréeni nového spravce plati, Ze ma-li n€ktery vlastnik jednotky na
spolednych &astech podil vétsi nez poloviéni, stdva se spravcem. Neni-li takovy vlastnik
jednotky, zvoli vlastnici jednotek spravce vétsinou vSech hlasd. Na ndvrh n&kter¢ho vlastnika
jednotky soud spravee odvolé a jmenuje nového spravce, pokud je pro to dileZity ddvod.

6.3 Spravce zajidt'uje technicky a spravni provoz Budovy, ¢imz se rozumi zejména:

a) provoz, Gdrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti Budovy, veetné
zmén vedoucich ke zmé&né v udelu jejich uzivéani; tyka se to také vSech technickych zafizeni
Budovy, jako spolednych &asti, dale spolecnych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohléseni nejde o &innost pfistusejici vlastniku jednotky v
ramci spravy této spoleéné ¢asti na vlastni ndklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Budovy, protipoZarniho zafizen,
hromosvodi, rozvodii energii, pitné vody a telekomunikadnich zafizeni, a jinych spole¢nych
zaiizeni podle technického vybaveni Budovy,




¢) udrzba Pozemku a udrZba pfistupovych cest na Pozemku,

d) uplatnéni préva vstupu do bytu &i nebytového prostoru v piipadg, Ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné sviij byt &i nebytovy prostor, véetné moznosti pozadovat v oditvodnénych
pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpist
vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole€né
¢asti Budovy,

e) zaji§tovani veSkeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti, véetng vedeni
pfislu§né technické a provozni dokumentace Budovy, uchovavéni dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani
dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpov&dnou za spravu Budovy a Pozemku z jinych
pravnich ptedpist,

f) stanoveni a vybirani pfedem urdenych finanénich prosttedki od vlastniki jednotek jako
zaloh na ptispé€vky na spravu Budovy a Pozemku, stanoveni ziloh na uhrady cen sluZeb a
jejich vytétovani a vypofadani,

g) vedeni uCetnictvi, zpracovani a pfedloZeni datiovych piiznéni, fadné hospodateni s
finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu vlastnik@ jednotek,

h) uplatiiovéani a vyméhani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z usneseni shromézdéni vlastnikt jednotek
piijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy,

ch) Cinnosti spojené s provozovanim spolednych &4sti a technickych zafizeni, ktera sloui i
jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluy,

1) vykon ¢&innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikii jednotek.

6.4 Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny
stav. Budovy, a pifmo hrozi nebezpeci, Ze dojde 'k poskozeni jiné jednotky, je spravee
opravnén €init opatfeni ke zjednani népravy i v pfipad&, Ze nejde o ohroZeni nezavadného
stavu Budovy jako celku.

6.5 Pro uCely spravy Budovy a Pozemku je spravce o\prévnén sjednavat smlouvy tykajici se
zejména:

a) zajidténi Cinnosti spojenych se spravou Budovy a Pozemku,

b) zajisténi dodévek sluZeb spojenych s uzivanim spolednych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluZby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

¢) pojisténi Budovy,
d) ndjmu spoleénych ¢asti Budovy a

¢) zajidténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti
Budovy a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spravce opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (ptedavaci) stanice, dieselagregaty a podobnd vyhrazena
technickd zafizeni.

6.6 Spravce dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany.

6.7 Spravce pro prvni obdobi povéfuje zajisténim provozni, technické a spravni &innosti
tykajici se sprdvy Budovy a Pozemku spolegnost CENTRA a.s., IC: 186 28 966, se sidlem
Plzetiska 3185/5b, 150 00 Praha 5. Spravce je opravnén stanovit svym rozhodnutim rozsah
¢innosti, které ma uvedena spolenost zajistovat, a s uvedenou spolednosti sjednat odménu za
tyto ¢innosti.




VIL
Pravidla pro uZivani spoleénych &asti Budovy

7.1 Vzajemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny Ob&anskym
zékonikem, timto prohlasenim a platnymi a G¢innymi stanovami.

7.2 Vlastnik jednotky mé prévo svobodng spravovat, vyluénd uZivat a uvnité stavebnd
upravovat svoji jednotku, jakoZ i uzivat spolené ¢asti, nesmi viak ztiFit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zm&nit nebo poskodit spoleéné &asti. Vlastnik
jednotky udrzuje svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled Budovy, to
plati i o spole¢nych &astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivani.

7.3 Jednotky oznalené jako byty nachdzejici se v Budové jsou urCeny vyhradné k bydleni.
Kazda zména takto stanoveného G€elu uZivani vyZaduje souhlas spole¢enstvi vlastnikil.

7.4 Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek. Vlastnik jednotky nesmi stavebnimi
Upravami ohrozit, poskodit ¢i ménit spolené &asti. Vlastnik jednotky je povinen umozZnit
spravci piistup do jednotky za G8elem ovéfeni fadného provadéni stavebnich uprav.

7.5 Vlastnik jednotky je povinen zdrZet se vieho, co brani Gdrzbg, oprave, uprave, piestavbé
¢i jiné zméné Budovy nebo Pozemku, o nichZ bylo ¥4dné& rozhodnuto. Jsou-li takové prace
provadény uvniti' jednotky nebo na spole¢né &asti, ktera slouzi vyluén& k u¥ivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu Budovy. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu za¥{zeni pro m&feni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii.

7.6 Vlastnik jednotky je pfi uZivani spoleénych &asti a své jednotky povinen dodrfovat
obecné principy ob¢anského souziti, pravnich piedpisti a internich piedpisti obyvatel Budovy
(napf. domovni tad), jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umoznil pfistup do
Budovy nebo jednotky. Vlastnik jednotky je povinen na sviij naklad odstranit zavady a
poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolednych &astech zpusobil sam, nebo ti,
kterym umoznil piistup do Budovy nebo jednotky.

1.7 Vlastnik jednotky neni opravnén rusit dal$i vlastniky jednotek &i jiné osoby v uZivani
jednotek a spole€nych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomé&riim, zejména nepiiméfenym
hlukem, koufem, otfesy, pachem & svétlem. Vlastnik jednotky dale neni opravnén uvniti
spole¢nych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se
fidit pfedpisy o poZarni ochrang. Vlastnik jednotky déle neni opravnén ve spole¢nych Eastech,
které nejsou vyhrazeny k jeho vyluénému uZivani, umistovat & ukladat jakékoli ptedméty bez
souhlasu ostatnich vlastniki jednotek.

7.8 Vlastnik jednotky je povinen oznémit nabyti vlastnického prava k jednotce véetné své
adresy a poltu osob, které budou mit vjednotce doméacnost, spravei, a to nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd&l nebo mohl dozvédeét, Ze je vlastnikem. To plati
obdobné i pro zménu t&chto udaji. Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu spravci
i zmé&nu v poctu osob, které maji v jednotce domacnost. To platf i tehdy, pfenechal-li vlastnik
jednotky jednotku k uZivani jiné osobé, v takovém piipad® ozndmi i jméno a adresu této
osoby.

7.9 Spoletné ¢asti uréené k vyluénému uZivani jen nékterych vlastniki jednotek je povinen
udrZovat v fadném stavu vlastnik jednotky, kterému pravo vyluéného uzivéni svéd¢i, a to na
své ndklady. Pfi Gdrzb& spoletnych &asti uréenych k vyluénému uZivani musi vlastnik
jednotky dbét na opravnéné zajmy ostatnich vlastniki a zdrZet se takovych tprav, které by
mohly vést k ohroZeni, po§kozeni &i zmé&né spolednych &asti.




VIIL
Pravidla hospoda¥eni spoleénymi ¢4stmi

8.1 Na opravy a udrzbu spole¢nych &asti jsou vlastnici jednotek povinni pfispivat ve vysi,
kterd je stanovena jako nasobek jednoho metru &tveredného podlahové plochy jednotky, a
Castky urCené shromaZdénim spoledenstvi. Piispévky uréené na odmétiovani osoby spravce,
na vedeni uCetnictvi a na podobné néklady vlastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné. Vlastnik jednotky je dale povinen hradit m&siéng stanovené zalohy na uhradu
nakladd za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim jednotky a spole¢nych &asti nemovité
véci (zalohy na sluzby) a nedoplatky vyplyvajici z vyt&tovani nakladd na tyto sluzby. Néaklady
na sluzby budou vlastnikiim jednotek rozaétovany podle obecng zavaznych predpist, piedevsim
podle zékona ¢&. 67/2013 Sb. a Vyhlasky & 372/2001 Sb., nedojde-li k jinému ujednani nebo
rozhodnuti spolecenstvi viastniki. Uklid a b&nou tdribu spole¢nych &asti, které jsou ve
vyluéném uZivani pouze n&kterych vlastnikd jednotek, zajiStuji na svilj ndklad pouze tito
vlastnici jednotek, s jejichZ vlastnictvim je spojeno vyluéné pravo uZivani té€chto konkrétnich
spole¢nych &asti.

8.2 Rozpolet nakladli spojenych se spravou Budovy a Pozemku se tvol rozhodnutim
vlastnikii jednotek v plisobnosti shroméZdéni vlastnikd na navrh spravce, timto zpisobem se
také rozhoduje o vysi zaloh na naklady spojené se spravou Budovy a Pozemku, stanoveni
vySe zaloh za sluZby i o zpisobu jejich roza&tovani. Zakladnim kritériem pfi sestavovéni
rozpoCtu je zabezpefeni vyrovnaného hospodateni Budovy v b&Zném roce a vytvoteni
dostate¢né velké zalohy finan¢nich prostfedki na opravy spoleénych &asti, planované na
budouci roky. Spravce je povinen se piijatym rozpodtem ¥idit a je pro n&j zavazny. V ptipadg,
Ze by v disledku havérie bylo nezbytné bez odkladu vynalozit finanéni &astku v rozporu se
schvalenym rozpodtem, spravce ihned poté svola vlastniky jednotek.

8.3 Kazdy vlastnik jednotky je povinen platit més:'\iéné na k tomu uréeny ucet zalohy na
thradu nékladi spojenych se spravou Budovy a na Ghrady za plnéni spojend nebo souvisejici
s uZivanim jednotky (sluzby). VySe zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po
projednani s vlastniky jednotek v zavislosti na pfedpokladanych nakladech v prislu$ném
zigtovacim obdobi, v piipadé dlouhodobé zalohy na opravy a investice i na ptedpokladanych
vydajich v obdobich nasledujicich.

8.4 Vyuctovani zaloh provede sprévce nejpozd&ji do 4 mésicti od skondeni zG&tovaciho
obdobi, kterym je kalendafni rok. Zji§tény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky
nejpozdeji do 30 dnii po vyudtovani. Ve stejné Ihits je vlastnik jednotky povinen uhradit
spravci piipadny zjistény nedoplatek. Dlouhodob4 z4loha na opravy a investice spolenych
Casti Budovy (fond oprav) se s vlastnikem jednotky vyudtovava pouze pii zméné sprivce.
Spravee je vSak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich
prostiedki na této zaloze nejméné 1x ro&nd.

8.5 Néklady na spravu Budovy pfedstavuji zejména:
a) naklady na opravy, udrZbu a stavebni pravy spole¢nych &4sti,
b) néklady na provoz spole¢nych ¢4sti,
¢) pojisténi Budovy,
d) naklady spojené s Pozemkem (zejména udrZba),
¢) néklady na vlastni spravni &innost spoledenstvi.

8.6 Néklady na vlastni spravni &innost se vymezuji pouze jako néklady na odmé&nu spravce.

8.7 Do doby vzniku spole&enstvi vlastnikii v Budove se vyse pfispévkl na spravu domu
stanovi takto:

a) na naklady na spravu domu, a to vyjma nékladd na vlastni spravni €innost, je vlastnik
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kazd¢ jednotky povinen pfispivat mési¢n& ¢astkou ve vysi 160,- K& za jednu jednotku, a
to po¢inaje m&sicem nasledujicim po mésici, v némz doslo k zapisu zmény vlastnického
prava k jednotce do katastru nemovitosti a kone mésicem, ve kterém bude dam ptedén
Spolecenstvi vlastniki, zaloZenému z vlastnikd bytii a nebytovych prostor v domé,

b) na néklady na odméfiovani spravce domu je vlastnik kaZdé jednotky povinen pispivat
mesin€ Castkou 150,- K& za jednu jednotku, a to po&inaje mésicem nasledujicim po
mésici, vnémZ doSlo kzdpisu zmény vlastnického prava kjednotce do katastru
nemovitosti a konfe mésicem, ve kterém budou nemovitosti ptedany Spoledenstvi
vlastnikd, zaloZenému z vlastnikii bytii a nebytovych prostor danych nemovitosti

IX.
ZaloZeni spolecenstvi vlastniki

9.1  Viastnik nemovité véci zaklada timto PROHLASENIM VLASTNIKA o rozdéleni
prava Kk nemovité véci mna vlastnické prave Kk jednotkdm ugindnym
ve smyslu ustanoveni § 1166 Obcanského zikoniku v souladu s ustanovenim § 1200
Obcanského zdkoniku spolecenstvi viastnikii jakoZto pravnickou osobu zaloZenou za tdelem
zajiStovani spravy budovy a pozemku tvoiicich nemovitou véc.

Nézev spolecenstvi viastnikil je:
Spolecenstvi vlastniki Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov
Sidlo spolecenstvi viastnikii:
Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov
Spolecenstvi viastnikii vzniké dnem jeho zapisu do vefejného rejstiiku.

9.2 Viastnik nemovité véci timto uréuje v souladu se stanovami, které jsou piilohou &. 2
tohoto prohldsent, prvni 3 Eleny statutarniho organu,itj. ¢leny vyboru pro
Spoledenstvi vlastniki Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov takto:
Cleny vyboru spolecenstvi viastnikii jsou: ‘
Mgr. Jana Erikssonova, dat. nar. 8.8.1942, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5,
Pavel Dyntera, dat. nar. 15.5.1983, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5,
Mgr. Ivana KaSparov4, dat. nar. 4.10.1954, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5

93  Na svém prvnim jedndni zvoli vybor spolecenstvi viastikii ze svych &lenii predsedu
a mistoptedsedu.

9.4 Viasimik nemovité véci timto piijima a schvaluje sftanovy Spolecenstvi vlastniki
Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov ve znéni, které tvofi piilohu ¢. 2 tohoto prohldseni.

X.
Prilohy

10.1 Pfilohou ¢. 1 tohoto prohldseni jsou pidorysy vSech podlaZi a jejich schémata uréujici
polohu jednotek a spole¢nych &asti Budovy s idaji o podlahovych plochach jednotek.

10.2 Vzhledem ke skuteCnosti, Ze timto prohlaSenim vznikne v Budové vice neZ pét jednotek,
z nichZ alespoi tfi maji byt ve vlastnictvi t¥i riiznych vlastniki, a vzhledem ke skute¢nosti, Ze
timto prohlaSenim se zakldda spoleCenstvi vlastnikil, jsou ptilohou &. 2 tohoto prohlaseni
nejen podstatné naleZitosti stanov spoledenstvi vlastnikd jednotek obsahujici veskeré zakonné
nalezitosti dle ustanoveni § 1200 Ob&anského zakoniku, nybrz i celé piijaté a schvéleni
stanovy spolecenstvi vlastnikt, které bylo zaloZeno a zapisem do vetejného rejstiiku vznikne
v nemovité véci.




XI.
Zaveéretna ustanoveni

I'1.1 Tento dokument je vyhotoven ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichZ viastnik obdr t (3).
a jeden (1) stejnopis, véetné piislusného ndvrhu na vklad prav a povinnosti z tohoto dokumentu
vyplyvajicich do katastru nemovitosti, bude doru¢en Katastralnimu ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastrlni pracovisté Praha pro ugely spravniho #izeni.

19 -07- 2016
V Praze dne .oooovivviceienn, S /

MUDr. Radek Klima
starosta MC Praha 5

Martin Slaby
1. zéstupce starosty
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

Stanovy Spoleéenstvi vlastniki Ostrovského 33, Praha 5 - Smichov

¢l
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikt (dale jen ,spoleenstvi“) je pravnickou osobou zaloZenou v souladu se
zdkonem ¢&. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, v platném znéni (ddle jen ,Ob&ansky zakonik”)
za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku (ddle jen ,sprava domu”).

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek a pfislusnych podild
na spolecnych Eastech nemovité véci (dale jen ,jednotka“), spolecnymi €leny spoleéenstyi jsou
spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob&anském zékoniku (dale jen ,&len
spolecenstvi”).

Pfi napliiovani svého ueelu je spole€enstvi zp(isobilé nabyvat priva a zavazovat se
k povinnostem:.

Spolegenstvi mize nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu.

Spolegenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné &innosti
podnikatel nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

cLn
Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikdG pro dam ¢.p. 33, pozemek ¢&. parec. 2913, obec Praha, katastralni Gzemi
Smichov, zapsano na listu vlastnictvi & 2787 v katastru nemovitosti u Katastralniho dradu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pFij‘qlo nazev:

~Spolecenstvi vlastnikd Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov”.

Sidlo spoleéenstvi je uréeno v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a v ném? se vefejnost
miZe se spoleéenstvim stykat, a to na adrese: Ostrovského 33, Praha 5 — Smichov PSC 150 00.

¢l
Pfedmét innosti spoledenstvi - sprava domu a dalsi é&innosti

Spravou domu se rozumi zajigtovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spolegnych &asti technickych siti, rozvodii elektrické energie, plynu, vody
aodvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, vytahd, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a daldich technickych
zafizeni podle vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komina,

f) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace domu,




-

2)

3)

4)

5)

6)

7)

g) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich predpist a technickych postupl
spojenych se spravou domu.

V rdmci pfedmétu své &innosti mizZe spoleéenstvi sjednavat smlouvy, predevéim o:

a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichs dodavky
si Clenové spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) najmu spoleénych &asti domu.

SpoleCenstvi zajidtuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podle odstavce 1) a 2)
a uplatfiovéni narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnera.

PFi pInéni GkolG podle obcanského zakoniku a téchto stanov zajituje spoleéenstvi dale

zejmeéna tyto Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedki od &lend spoleéenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (dale jen ,pFispévky na sprévu domu a pozemku*), popfipadé
dal3ich pfispévkl na €innosti uvedené v &l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spoleéenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleéenstvi,

d) zfizeni G€tu u banky a hospodafeni s finan&nimi prostiedky,

e) vedeni Gcetnictvi v souladu se zvl&$tnimi pravnimi predpisy,

f) vedeniseznamu ¢len( spoleéenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje bud pfimo, nebo na .zakladé smluv uzavienych spoledenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen »SluZzby”),
napfiklad dodavky elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, zajittovani svozu a
zneskodnéni komundlniho odpadu, dklid spoleénych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu. |

f

V ramci této &innosti spoleéenstvi zajistuje zejména: '

a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoleéenstvim,

b) rozictovani cen sluieb na jednotlivé &leny spoleéenstvi, neni-li rozGétovani cen sluzeb
stanoveno zvldtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuétovani
pfijatych zaloh na jednotlivé &leny spoledenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich dhradami véetné
vyuctovani.

Spoledenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobdam ne? &leniim
spoleCenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci &innosti vykondvanych v rozsahu obé&anského zékoniku spolegenstvi dale zajisfuje

zejména:

a) vcasné vymahéni plnéni povinnosti uloZenych €leniim spoleenstvi k tomu pfislugnym
organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢&innosti spole¢enstvi podle zvliétnich
pravnich pfedpisq.




1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

Cl.1v
Zajistovani spravy domu a dalSich &innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm
upravujicim postaveni osoby povéfené spravou domu (dale jen ,spravce”), anebo v souladu
s usnesenim shromdzdéni vlastnikii o ustanoveni spravce, mlze spole&enstvi zajistovat
provozni, technické, sprévni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalsimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z té&chto &innosti, na zékladé smlouvy se spravcem,
kterym mdze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na tUhradu sluieb véetné jejich evidence,

¢) povinnost - spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvdleni organu spole€enstvi pfislunému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleéenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce piedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména
o financnim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedki kaidého vlastnika jednotky
a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a predat
vyboru viechny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim. \

Zmény osoby sprévce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

) o v , v ’ v 7
Uzavrenim smlouvy se spravcem podle odstavclr, 1) ai 3) nemuZe byt dotéena vyluéna
rozhodovaci ptisobnost organ spoleéenstvi plynouci z ob&anského zakoniku a z téchto stanov.

v
Organy spoleéenstvi
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni (dale jen ,shromazdéni),
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor“), ktery je volenym organem spoledenstvi.

Volené organy voli a odvoldva shromazdéni.

Organy spoleenstvi hlasuji vefejné. Shromaidéni mize rozhodnout, ¥e bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu &enii volenych organl. Tajnou volbu muZe
navrhnout vybor, pokud nejde o jeho prvni volbu.

Funkéni obdobi ¢lenl vyboru &ini 5 let a pocing dnem jejich zvoleni. Na svém prvnim zasedani
vybor zvoli pfedsedu a mistopiedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery
také fidi jeho zasedani do zvoleni pFedsedy.




5) Zpasobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani.

6) Clen spolegenstvi mize byt zvolen pouze do jednoho voleného organu.

v s

7) Cleniim volenych organd méize byt poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje shromazdéni.
8) Clen voleného organu maze byt volen opétovné.

9) Clen voleného organu masze byt béhem funkéniho obdobi shromaidénim odvolan. K jeho
odvolani je nutna nadpoloviéni vétiina hlasd véech viastnikd jednotek.

10) Clen voleného organu muaZe b&hem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
oznamuje clen voleného orgénu pisemné orgénu spolecenstvi jeho? je ¢lenem. Odstoupeni je
acinné ode dne, kdy je vzal voleny orgén na védomi. Pokud voleny organ nevezme odstoupeni
na védomi do tficeti dni ode dne doruéeni ozndmeni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu
¢lenovi jeho funkce tFicdtym dnem po doruéeni ozndmeni o odstoupeni z funkce.

11) Za ¢&lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvoldn, provede shromazdéni novou volbu, a to
do 60 dnt po zaniku jeho funkce.

12) Shromazdéni muZe rozhodnout o z¥izeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu & odvolani
¢lenq, plati obdobné ustanoveni &l. VIII, odstavce 2), 3), 4) a 6). Kontrolni komise m4 tfi ¢leny.
N \
Cl. vI

v s

Shromaidén

1) Nejvy33im organem spoleéenstvi je shromazdéni. .
4
r

2) Do wylucné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani: o vécech uvedenych v § 1208 pis. a) aZ h)
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném zné&ni.

3) Shromazidéni déle rozhoduje v zaleZitostech, které si k rozhodnuti vyhradi.

4) Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vybor, shromazdéni musi byt svolano
rovnéz zpodnétu vlastnikG jednotek, ktefi maji vice ne: jednu &tvrtinu hlasl, nejméné v3ak
z podnétu dvou vlastnikli jednotek. Neucini-li to vybor nebo neni-li vybor zvolen, mohou je svolat
v predchozi vété uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi zvoleny &len pak fidi schiizi tohoto shromazdéni.

5) O svolani shromazdéni musi byt €lenové spoleéenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni pfed

kondnim schlze shromaidéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program

Jednani schiize shromaZdéni. K pozvénce se pFipojuji podklady k nejdaleZitéjSim bodiim jednani
shroméZdéni nebo informace o tom, kde se mize ¢len spolegenstvi s témito podklady seznamit.

6) Clen spoletenstvi se zu€astriuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na zékladé plné moci.
PInd moc pro zastupovéni na shromaidéni musi byt pisemna a je pfilohou zépisu
ze shromazdéni. V listiné pfitomnych, ktera je ptilohou zépisu ze shromdzdéni, musi byt
vyznaceno, zda se ¢len shromaidéni zd&astriuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou.




Pokud osoba sestavujici listinu pfitomnych odmitne zaznam uréité osoby do této listiny
provést, zaznamena tuto skute€nost do listiny pfitomnych véetné divodu odmitnuti.

7) Jednéni shromézdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo é&len vyboru, kterého fizenim
shromazdéni vybor povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni pripravuje vybor.

8) ShromaZdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlas(;
k pfijeti usneseni je zapotFebi nadpoloviéni vétsiny hlasi pfitomnych viastnika.

9) Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podild viastniki jednotek na spoleénych
¢astech domu; spoluvlastnici jednotky maji spoleény poéet hlasi odpovidajici velikosti jejich
spolecného podilu na spoleénych &astech. PFi rovnosti hlasti, nebo nedosihne-li se potiebné
vétsiny nebo dohody, se po dal$im objasnéni feéeného problému hlasuje znovu. Je-li proto
dileZity divod, mlZe vlastnik, ktery byl pfehlasovin, nebo o jehoz navrhu vibec nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromaZdéni se usnaset, pozadat o rozhodnuti soud.

10) Kvalifikované nadpoloviéni vé&tiny hlast viech vlastnikd jednotek je zapotrebi k pfijeti usneseni
shromazdéni:

a) ozméné Gcelu uZivani domu nebo bytu & nebytového prostoru,

b) o podstatnych zménach tykajicich se spole¢nych &asti domu; podstatnymi zménami se rozumi
takove zmény stavebnich ¢asti podstatnych pro zachovani domu, kterymi by bylo zasahovano
do jeho hlavnich konstrukci, jeho tvaru nebo vzhledu, jakoZz i pro zachovéni bytu nebo
nebytového prostoru vlastnikd jednotek v domé, nebo jimiZ se méni vnitini uspofadani domu,

c) o udéleni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé se uzavirenim zastavni smlouvy souhlasil,
a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého spoleéenstvi na naklady
spojené se spravou domu, ,

d) o udéleni pfedchoziho souhlasu k uzavieni smloyvy o Gvéru spole&enstvim vlastnikq,

e) o zpUsobu rozdétovani naklad( na ty sluzby, u nichz zvlaétni pravni pfedpis nestanovi 2adné
hlasovaci kvérum nebo stanovi-li hlasovaci kvérum mirn&jsi,

f) o volbé ¢lena vyboru &i élend vyboru.

11) K pfijeti usneseni o zméné velikosti podild na spoleénych &istech domu véem vlastnikim
jednotek nebo o zméné poméru vy3e prispévkii na spravu domu a pozemku jinak neZ
vdisledku zmény podili na spoleénych €astech domu, jako? i k usneseni o zplsobu
rozuctovani naklad(i na ty sluzby, u nichz zvlastni pravni pfedpis stanovi toto hlasovaci kvérum,
je zapottebi souhlasu viech viastnik( jednotek.*

12) Z jednéni shromézdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) kdo a jak jednani svolal,
b) datum a misto konani shromazdéni,
c) kdo jednani zahdjil a kdo mu predsedal,
d) jaké cinovniky shromaZdéni zvolilo,
e) pfijata usneseni,
f) vysledky hlasovani,
g) namitky ¢lenh proti rozhodnuti spoleéenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,

* Ke dni schvéleni téchto stanov je toto kvérum vyZadovano ustanovenim § 6 odst. 1 zékona &. 67/2013 Sb., o sluzbdch,
pro rozictovani nékladid na dodavku tepla a centralizovaného poskytovani teplé vody.
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h) oznaleni spoluvlastnikd jednotky, ktefi hlasovali za spolecného ¢lena,
i) kdy a kym byl zapis vyhotoven.

13) Pfilohu zépisu z jednani shromaideéni tvofi pozvanka, podklady, které byly predioZeny

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

k projednavanym bodtim a listina pfitomnych.
€. v
Rozhodnuti mimo zasedani shromaidéni

Ve vSech zéleZitostech, které patii do pisobnosti shromazdéni, mohou na névrh vyboru
vlastnici rozhodovat mimo zasedani.

Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vidy, pokud svolané shromaidéni neni zpUsobilé
usnadet se. V takovém pfipadé vybor vlastnikim rozeile navrh usneseni do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo shroma¥déni svolano.

Navrh vyboru musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
a stanoveni pfimérené lhiity, ve které se musi vlastnici vyjadfit. Tato lhGta nesmi byt kratéi ne¥
15 dni a stanovuje se pro kaidé rozhodovani mimo zasedani shromazdéni jednotlivé.
V pfipadé, kdy lhita stanovena neni, plati, ze Ihata &ini 15 dni. Vy3e uvedend lhata pocina
béZzet ode dne nasledujictho po dni predlozeni pfislusného ndvrhu usneseni pfislutnému
vlastnikovi.

K'platnosti hlasovani vlastnika se vyzaduje jeho vyjadreni na listiné obsahujici plné znéni
navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u&inéno.

i
Rozhodnuti mimo zasedéani se pfijima vétginou hlast viech viastnikil. V pfipadé, Ze se méni
vsem vlastnikim jednotek velikost podili na spolecnych ¢éstech domu nebo se méni pomér
vyse pFispévki na spravu domu a pozemku jinak neZ v dusledku zmény podilt na spoleénych
¢astech domu, je k pfijeti ndvrhu mimo zasedani zap<‘5tFeb|' souhlas vsech vlastnikd.

Vysledek hlasovani vybor pisemné& oznami vlastnikam. V pfipadé, Ze je néavrh schvalen, je
soucasti ozndmeni téZ plny obsah pFijatého usneseni.

€. vin
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor ma tfi &leny.
Vybor zvoli ze svych €lend piedsedu a mistopredsedu.

Za vybor jednda navenek pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti mistopfedseda vyboru nebo
vyborem pisemné povéieny ¢len vyboru. Je-li pro pravni dkon zapotiebi pisemna pravni forma,
je nezbytny podpis pfedsedy a daléiho ¢lena vyboru.

K platnosti zvoleni élent vyboru je zapotebi, aby na schlzi shromaZdéni byli pfitomni vlastnici
jednotek, ktefi maji vétsinu hlasg. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro né&j nadpoloviéni vétsina
hlast vech vlastnikd.




5)

6)

7)

Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromasdéni nebo pokud si rozhodovani v urcitych
vécech shromaidéni nevyhradilo, rozhoduje wvybor. Vybor plni usneseni shromasdéni
a odpovidd mu za svou &innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné viak tyfikrat roéné.
Vybor svolava jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéreny &len vyboru.

Nesvolava-li v dohodnutych lhitach vybor predseda, mize tak uéinit mistopfedseda. Neni-li
mistopredseda zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva &lenové.

Vybor zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoleienstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalgich &nnosti
spolecenstvi podle zakona, dalgich souvisejicich pravnich predpisd a téchto stanov, pokud
nejde o zéleZitosti, které jsou v pdsobnosti shromdidéni; zajistuje plnéni usneseni
shromézdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoledenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek. Je opravnén
rozhodovat o opravach a investicich do vySe 100 000,- K& bez pFisluiné DPH,

c) odpovida za vedeni Géetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a predklada ji shromazdeéni ke
schvaleni, a za pfedloZeni pFiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyvd z pravnich pfedpisq,

d) pfipravuje podklady pro jednéani  shromazdéni, svolava shromézdéni, predklada
shroméidéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich
Cinnostech spoleéenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych
opravach, Gdrzbé a povinnych revizich véetng Gdajl o poufZiti a stavu pFispévki na spravu
domu a pozemku, ll

e) predkladd k projednani a schvaleni l](":etm"i zavérku a pisemné materialy, které ma
shromaidéni projednat, '

f) zajistuje Fadné vedeni, ukladani a archivaci pisemnosti spoleéenstvi,

8) navrhuje shromazdéni rozhodnuti o vy3i zaloh na dhradu za jednotlivé sluzby a o zpasobu
roztictovani thrad za sluiby na jednotlivé vlastniky, neni-li rozaétovani uhrad za sluzby
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem, nap¥. o najemném z bytu a Ghradé za pInéni
poskytovand s uZivanim bytu,

h) sdéluje jednotlivym é&lenaim spoleenstvi podle usneseni shromaidéni vysi prispévkl
na néklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje jednotlivym &lentim spolecenstvi
vysi zaloh na Ghradu za sluzby v navaznosti na jejich schvaleni shromazdénim,

i) zajistuje vyd&tovani zaloh na Ghradu za sluZby a vypofadéni nedoplatkii nebo pfeplatkd,

i) zajistuje v€asné pinéni zévazka spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazkd a povinnosti
viéi tfetim osobam a véasné uplatiovéni pohledévek spoleéenstvi,

k) v souladu se zékonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni tkony
iménem spoleéenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména té? uzavira smlouvy,

) zaji3tuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a &ni vaéi
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo
k ndhradé vzniklé skody,

m) jménem spole¢enstvi vymah3 plnéni povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek,

n) plni povinnosti podle zikona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedenému
pfislusnym soudem uréenym zvldétnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku,

o) vede seznam &len(i spoleéenstvi.




Prvnimi Cleny vyboru spoleéenstvi jsou zvoleni:

8)

9)

1)

2)

3)

1)

2)

Megr. Jana Erikssonov4, dat. nar. 8.8.1942, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5,
Pavel Dyntera, dat. nar. 15.5.1983, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5,
Mgr. Ivana Kadparova, dat. nar. 4.10.1954, bytem Ostrovského 33/2, Praha 5

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani jednéni vyboru,

b) pfijata usneseni,

c) vysledky hlasovani &lent vyboru,

d) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani,

e) kdo zapis vyhotovil.

Clen vyboru odpovidd za 3kodu, kterou zpGsobil poruienim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, e ¢kodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢&len
vyboru téZ zprosti tehdy, jestlife nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, zjehoZ plnéni vznikla
spolecenstvi $koda, a nechal si sviij nesouhlas zaprotokolovat v zépise o jednani vyboru, které
pfijalo predmétné rozhodnuti.

¢l 1x
Vznik Elenstvi, evidence €lend spoleéenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v.domé, a to dnem vzniku spole&enstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

Clenstvi ve spoleCenstvi vznika a zanikd souasné s pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spoleénymiiéleny spoledenstvi.

Seznam ¢lent je veden a aktualizovan vknize ¢lent spoleenstvi, kterd je vedena
v elektronické podobé. ’
€. X
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spolec¢enstvi ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spoleenstvi,

b) podilet se stanovenym zpGsobem na rozhodovani shromazdéni,

¢) volit a byt volen do organi spole¢enstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

d) predkladat ndvrhy na zlep$eni &innosti spoledenstvi,

e) obdrZet vyuétovani prispévka na vydaje spojené se spravou domu a zdloh na thradu
za sluzby, které byly poskytnuty na Gcet spolegenstvi,

f) nahliet do viech podkladl tykajicich se &innosti spole€enstvi a na sv(j naklad zidat
0 pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto podkladd.

Clen spoleenstvi je povinen zejména:

a) dodriovat stanovy a plnit usneseni organii spoleCenstvi schvalend v souladu se zékonem
a s témito stanovami,

b) fidit se pfi uZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi
predpisy, rozhodnutimi organt spolegenstvi a pokyny vyrobce (i spravce technickych
zafizeni,




c) neprodlené upozorfiovat vybor na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoZ i na
jednani jinych osob a na dal¥ skutecnosti, které spoleéné &asti domu poskozuji, a dale
podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné &innosti
smérujici k predchazeni skod,

d) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené pfispévky
na opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu, neuréuje-li pisemna dohoda viech vlastnikii jednotek
jinak,

e) hradit stanovené zalohy na dhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vyt&tovani zaloh
na sluzby,

f) umoinit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povéfenym kontrolou,
provadénim oprav a tprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

8) odstranit na svaj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych
¢astech domu zpsobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci & podnajemci a pFislugnici jejich domécnosti,

h) zdriet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich &leng spoleCenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoZfioval vykon jejich prav,

i) umoZnit instalaci a ddribu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odeclet
namérenych hodnot, ‘

i} oznamit bez zbyteéného odklady vyboru nabyti vlastnictvi jednotky,

k) oznamovat vyboru viechny skuteénosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim zejména zmény v poctu pfisludnikd své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, a to do 30 dnij ode dne, kdy ke zméné doslo.

3) Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, mize €len spole&enstvi provadét jen se souhlasem viech
¢lenlG spoleéenstvi. Upravy, jimif se méni vnitfni uspofadani domu a zaroved velikost
spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech domu, mizZe &len spolecenstvi provadét jen
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi Eleny spole&enstvi.

Cl. xi
Zanik clenstvi ve spole&enstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) Umrtim ¢lena spoleéenstvi — fyzické osoby,
b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
c) zanikem &lena spoleéenstvi — prévnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je €len spoleéenstvi.

2) Spolecné Elenstvi spoluviastnike zanikd i tehdy, pokud vdasledku umrti zlstane ze
spoluvlastnikii pouze jediny viastnik jednotky a tento se stava &lenem spolecenstvi. Tuto

zménu je ¢len spoleéenstvi povinen oznamit vyboru do 30 dnG ode dne, kdy tato zména
nastala.

CL Xn
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti domu

1) Spoleéné &asti domu Ize uZivat jen k U€elu vzhledem k jejich povaze a uréeni.




- -

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uZivat spolecné Casti, nesmi viak zti%it jinému vlastniku
jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo pogkodit spolec¢né &asti domu.

Vlastnik jednotky udriuje spoleéné &asti domu, které md vlastnik jednotky vyhrazeny
ve vylu€ném uZivani, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.

Vlastnik jednotky se zdrsi vieho, co brani udribé, opravé, Upravé, pfestavbé ¢&i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nich? bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
na spoleéné Casti, ktera slouzi vylugné k ugivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvéan osobou odpovédnou za spravu domu.

Podrobnd pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti domu stanovuje domovni F4d. Domovni fad
schvaluje shromaZdéni. Navrh piedklada vybor.

¢l xm
Uhrada naklad spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

PFispévky a zélohy podle CI. X, odstavec 2), pism. d) a e) stanov plati &lenové spolecenstvi
mésicné v &astkach stanovenych shromazdénim, a to na ucet spolecenstvi, pokud shromasdéni
nestanovi jinak. Splatnost pfispévkd a zaloh podle Cl. X, odstavec 2), pism. d) a e) stanov se
urcuje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery je pfislu$na platba hrazena.

NevyCerpany zGstatek na zilohach na spravu domy, rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi
cleny spoleéenstvi nevypofadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni
nerozhodne jinak. ‘
Zdlohy na Uhradu za sluzby podle (. X, odstavec 2), pism. e) je wybor povinen jednou roéné
vyuctovat, a to nejpozdéiji do 30. 6. nasledujictho roku. Vzéjemné vyporadani pfeplatkd a nedoplatkd
se provede nejpozdéji do 60 dnii po ukonéeni pfipominkového obdob.

1. xiv
Hospodareni spoleéenstvi

Spolecenstvi spravuje svéfené penésni prostiedky vlastnikli jednotek, které skladaji élenové
spolecenstvi na naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti domu a pozemku a zalohové
na dhradu za sluzby.

SpoleCenstvi miize se souhlasem nadpoloviéni vétdiny hlast viech é&lent spolecenstvi
zajistovanim €innosti podle odstavce 1) tohoto €lanku povétit jinou osobu (spravce).

Spoledenstvi vede uUéetnictvi podle zdkona &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Pfipadny zisk z hospodafeni spoleenstvi mulZe byt rozdélen mezi ¢leny spoledenstvi
po schvileni Ucetni zévérky na zakladé souhlasu viech ¢lenl spolecenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podili &lent spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu a pozemku.
V danovych zéleZitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

Clenové spole€enstvi rudi za zavazky spoletenstvi spojené s hospodafenim spole&enstvi
v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu.
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Cl. Xv
Pravidia pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi
1) Rozpotet spoleCenstvi na kalendarn{ rok sestavuje vybor podle pravidel uréenych ve stanovich
a schvaluje shromaZdéni, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvaleni z
hospodareni spolecenstvi.

2} Rozpolet spoledenstvi obsahuje pfedpoklddané naklady spolecenstvi na spravu domu a

pravy o

pozemku, které bude tfeba vynalofit v ndsledujicim roce i v dalich letech, jde zejména o~

vydaje na:

a) provoz, udribu, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych &istf domu, véetné
X zmén vedoucich ke zméné v Ulelu jejich uZivéni, technickych zafizeni domu, jako
spoleénych &Ssti i spoleénych gasti vyhrazenych k vyluénému ufivani élenu spoledenstvi,

b) revize technickych sitl, spolecnych technickych zafizeni domu, hromosvod(, rozvodii
energii vletné pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych zafizeni technického
vybaveni domu,

¢) udribu pozemku,

d) pojisténi spole&ného movitého a nemovitého majetku,

e) vlastni spravni &innost spole&enstvi.

Cl. xvi
Zrudeni spoleenstvi vlastniki

SpoleCenstvi se zrusuje v pfipadech uvedenych v § 1215 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni.

Tyto stanovy nabyvajf G¢innosti dnem

...................
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